REGULAMIN

TWORZENIA I WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ MAMRY W GIZYCKU

Par. 1

I. Podstawa prawna

1.

e

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. z 2003r. Nr 188, poz.
1848 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003r.
Nr 119, poz. 1116 z pdZniejszymi zmianami),

Statut Spotdzielni,

Regulaminy wewnetrzne Spoétdzielni.

I1. Postanowienia ogélne

Par.2

Definicje poje¢ uzytych w niniejszym regulaminie :

1.

Zasoby mieszkaniowe — budynki , lokale, czgsci wspodlne nieruchomosci, budowle,
urzadzenia infrastruktury, obiekty dziatalnosci kulturalnej i oswiatowe;j, ktore zostaty
sfinansowane funduszami : udzialowym, zasobéw mieszkaniowych , wkltadow
mieszkaniowych i budowlanych.

Remont — wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz
uzyto w stanie pierwotnym ( art.3 pkt. 8 — Prawo budowlane ).

Czgsci wspdlne nieruchomosci — stanowi grunt oraz wszystkie czesci budynku lub
budynkow wraz z urzadzeniami, ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wihasciciela
lokalu. Stanowig je : fundamenty, mury , konstrukcje, elewacje, stropy, strychy,
dachy, balkony, loggie, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni,
pomieszczenia techniczne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe,
drzwi wejsciowe do budynku, okna klatek schodowych, dZzwigi, instalacje centralnego
ogrzewania, instalacje wodno — kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, a takze inne sieci
i urzadzenia ( w tym : domofony) usytuowane w obrebie nieruchomosci.

Mienie wspdlne — stanowig nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni,
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkale w okreslonych
budynkach lub osiedlach : drogi, place, parkingi, piaskownice, hustawki, tawki, inne
urzgdzenia malej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem
budynkéw lub osiedli wraz z gruntem przynaleznym.

5. Mienie ogodlne spotdzielni — nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spétdzielnie

dziatalnosci wytworcezej, budowlanej, handlowej, ustugowej, administracyjnej,



spoteczno — kulturalnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami wraz z
gruntem przynaleznym oraz nieruchomosci niezabudowane.

Par.3

1. Postanowienia niniejszego regulaminu okreslajg zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych stanowigcych wiasnos¢
lub zarzgdzanych przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg MAMRY w Gizycku.

2. Spoéldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

3. Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na remonty zasobow mieszkaniowych
i infrastruktury stuzgcej budynkom oraz na remonty nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ robot, ktore zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, obcigzajg uzytkownikow lokali.

4. Odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych obcigza koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

5. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do
ktorych zobowigzana jest Spotdzielnia w celu utrzymania zasobow mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz w
nalezytym stanie estetycznym zasobu.

6. Fundusz remontowy moze by¢ wykorzystany rowniez na konieczng wymiang stolarki
okiennej w lokalach na zasadach obj¢tych Regulaminem okreslajgcym obowigzki
Spotdzielni Mieszkaniowej MAMRY w Gizycku i jej cztonkéw w zakresie napraw
wewngtrz lokali.

7. Spoéldzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy z podziatem na :
fundusz remontowy poszczegolnych oznaczonych nieruchomosci i fundusz
remontowy mienia Spotdzielni , ktory nie jest integralng czescig oznaczonych
nieruchomosci lokalowych.

Par. 4
Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych dotyczy :

o czlonkéw Spotdzielni,

o wiascicieli lokali nie bedgcych cztonkami Spotdzielni

e 0s0b nie bedacych czlonkami, ktérym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali,

Par. 5

1. Fundusz remontowy Spotdzielni tworzony jest z :
a. odpisow w cig¢zar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
b. s$rodkéw otrzymanych na dofinansowania celowe
c¢. dofinansowania dochodami z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
d. innych $rodkoéw, np. dotacji unijnych



2. Stawki odpisow w cigzar kosztdw moga by¢ zréznicowane dla poszczegblnych
nieruchomosci budynkowych w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji
budynku, okresu eksploatacji, rodzaju zabudowy, wyposazenia. Stawki odpisow na
fundusz remontowy powinny wynikaé z zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorczg
rzeczowego planu remontow. Jednakze dla jednej nieruchomosci obowigzuje taka
sama stawka odpisu na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali.

3. Zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza stawki odpisow na fundusz remontowy
nieruchomosci stanowig jednoczesnie oddzielna, obowigzujgcg w tej same] wysokosci
optate eksploatacyjng — fundusz remontowy.

4. W przypadku tworzenia odrgbnego funduszu remontowego mienia Spoldzielni —
stawki odpisow na fundusz remontowy stanowig koszt kalkulacyjny oplaty
eksploatacyjnej na mienia wspolne i mienie ogolne Spotdzielni.

Par. 6

1. Spétdzielnia prowadzi ewidencj¢ okreslong w art.4 ust.4(1) pkt 2 usm
w podziale na poszczegbline nieruchomosci podstawowe poza ewidencija
ksiggowa.

2. Ewidencja wplywow okreslona w art.4 ust.4(1) pkt 2 usm dla nieruchomosci
okreslonych w ust.1 obejmuje odpisy na fundusz remontowy obcigzajacy
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi uzytkownikow lokali w
poszczegodlnych nieruchomosciach

3. Ewidencja wydatkow okreslona w art.4 ust 4(1) pkt 2 usm dla nieruchomosci
okreslonych w ust.1 dotyczy faktycznie wykonanych i optaconych prac
remontowych na tych nieruchomosciach.

Par. 7

1. Gospodarowanie srodkami funduszu remontowego odbywa si¢ na podstawie planu
rzeczowo — finansowego opracowanego dla nieruchomosci na dany rok kalendarzowy
i zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorcze;j.

2. Zakres prac remontowych dla nieruchomosci podstawowych i mienia Spotdzielni
okresla si¢ na podstawie kontroli okresowych i przegladow biezacych stanu
technicznego budynkow i budowli. Terminy i czgstotliwos¢ kontroli i przegladow
okresowych okreslone sg w ustawie Prawo budowlane.

3. Zakres prac remontowych przyjmowany do realizacji na dany rok kalendarzowy
powinien mie¢ pokrycie w posiadanych i planowanych na dany rok srodkach
finansowych funduszu remontowego

4. Spoéldzielnia moze opracowywac i zatwierdzaé wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia ptynnego, rozlozonego w czasie gromadzenia $Srodkéw finansowych na
ich realizacje.

5. W uzasadnionych przypadkach konieczno$ci wykonania prac remontowych poza
ustalong kolejnoscig Zarzad moze wystgpié¢ do Rady Nadzorczej o korekte
rzeczowego planu remontéw na dany rok.

6. Prowadzone prace remontowe podlegajg biezgcej kontroli oraz odbiorowi przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzor nad realizacjg
rzeczowego planu remontow sprawuje Kierownik Dziatu Technicznego Spoétdzielni.



II1. Postanowienia koncowe
Par. 8

1. Niniejszy regulamin uchwalony zostal przez Rade Nadzorczg Spotdzielni v
Mieszkaniowej MAMRY w Gizycku Uchwata NrA5/2644 w dniu 34.03 204 Y
2. Niniejszy regulamin obowiazuje od dnia ..04:04, 2004 . .

3. Z dniem wejscia w zycie regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin tworzenia i
podziatu funduszu remontowego Spotdzielni Mieszkaniowej] MAMRY w Gizycku.

Przewodniczacy Rady Nadzorcze)
Spoidzieint Mig feive) «famry




kY

Przypis :

Obowigzek tworzenia Funduszu remontowego wynika z art. 6 ust.3 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ktéry mowi :

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow
spotdzielni, wtascicieli niebedacych cztonkami spétdzielni oraz oséb niebedgcych cztonkami
spoétdzielni ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

Obowigzek prowadzenia ewidencji funduszu okresla art.4 ust.4(1), ktéry mowi :
Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1. Ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktdrych mowa w ust. 1-2 i 4

2. Ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art.6 ust.3 ; ewidencja
wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczeg6lne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Trybunat Konstytucyjny ( w uzasadnieniu wyroku z dnia 15.07.2009 roku sygn.. K 64/07) odnosz3c
sie do zarzutu niekonstytucyjnosci art. 4 ust.4(1) usm stwierdza : Przepis ten nie odnosi sie¢ bowiem
do zasad wydatkowania $rodkéw na remonty nieruchomosci bedgcych w zaobie spétdzielni
mieszkaniowej. Przepis ten dotyczy jedynie sposobu ewidencjonowania, tj., sporzgdzania wykazu
wptywow i wydatkéw funduszu remontowego. Natomiast zasady finansowania sig nie zmieniajg,
jedynie stosuje sie bardziej przejrzysty - odrebnie dla kazdej nieruchomosci — sposéb
ewidencjonowania wplywajgcych i wydatkowanych srodkow.

Spotdzielnia tworzy jeden fundusz remontowy dotyczacy budynkdw w jej zasobach.

Art. 4 ust.4{1) naktada na Zarzad obowigzek prowadzenia jedynie ewidencji wptywoéw i wydatkow FR
odrebnie dla kazdej nieruchomosci, ktdra powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki FR tych
nieruchomosci.

Ewidencja nie jest rownoznaczna z wydatkowaniem $rodkéw funduszu.

Zatem Spétdzielnia tworzy jeden Fundusz Remontowy i z niego $rodki przeznacza zgodnie z
potrzebami.



