Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Mamry”
ul. Jagielly 1
11-500 Gizycko

SPRAWOZDANIE ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , MAMRY”
W GIZYCKU Z DZIALALNOSCI ZA 2016 ROK

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Mamry” w Gizycku w 2016 r.

pracowal w skladzie:

- mgr Stanistaw Tuczko — Prezes Zarzadu
- mgr Stefan Cudzanowski  — Cztonek Zarzadu, Kierownik Dziatu Techn.
- mgr Barbara Ryszuta — Cztonek Zarzadu, Gtowna Ksiggowa

Gizycko 15-16.05.2017 r.



1. Ogolna charakterystyka Spoldzielni
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Mamry”, realizujac statutowy obowigzek
(§ 94, ust. 3) przedstawia Cztonkom coroczng informacj¢ sprawozdawcza o dziatalnosci

Spotdzielni w 2016 roku i sytuacji ekonomicznej naszej spotdzielni wg stanu na dzien

31 grudnia 2016 r.

1.1. Stan zasobow, Czlonkowie Spoldzielni
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Mamry” w Gizycku na dzien 31 grudnia 2016 r.
zrzeszata 3 603 cztonkow zamieszkatych w budynkach wielorodzinnych.
Zasoby naszej Spotdzielni stanowia:
1. 3742 lokale mieszkaniowe, w 98 budynkach wielorodzinnych w tym:
> lokatorskie 57,
» wiasnosciowe 2005,
» odrebna wlasno$¢ 1660,
> najem 11,
» bez tytutu prawnego 8,
» wiasnos¢ SM ,,Mamry” 1.
2. 687 garazy w tym:
> wlasnos$ciowe 450,
» odrebna wlasnos¢ 210,
» bez tytutu prawnego 12,
> najem 15.
3. 107 lokali uzytkowych, w tym:
» wlasnosciowe spotdzielcze 33,
» odrebna wlasnos¢ 14,
> najem 46,
» pomieszczenia gospodarcze 6,
> najem reklama 8.
4. 47 dzierzaw:
» dzierzawa terenu 36,
» dzierzawa garazy 11.
5. 42 nieruchomosci niezabudowane:
» 21 drog i parkingow,

> 21 terendw.



Zasoby Spotdzielni na koniec grudnia 2016 r. zamieszkiwato 7.078 mieszkancow
naszego miasta.

Dziatalno§¢ Spotdzielni i jej organdw statutowych w roku sprawozdawczym
koncentrowata si¢ na realizacji zadan okreslonych w Statucie Spotdzielni oraz zadan
okre$lonych w planie gospodarczo-finansowym zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg
Uchwatg nr 31/2015 z dnia 15.12.2015 .

Dziatalno$¢ ta dotyczyta w szczegdlnosci:
» zarzadzania zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni i jej cztonkow, ktére polega na:
- wykonywaniu spraw codziennych wynikajacych z biezacego uzytkowania lokali,
- pomoc Cztonkom w rozwigzywaniu problemoéw, konfliktow itp.,
- podejmowaniu zespotu czynnosci zmierzajacych do zabezpieczania warto$ci
kapitatowej (rynkowej) budynkow i mieszkan,
- podejmowaniu szeregu sposobow zwiekszenia przychoddéw i zmniejszenia
kosztow,
- utrzymaniu nieruchomos$ci w stanie pozwalajacym przyciggnaé i utrzymac
dobrych i wyptacalnych najemcow,
- podwyzszeniu warto$ci rynkowej nieruchomosci — gdy to jest mozliwe finansowo,
» dziatalno$ci inwestycyjnej w zakresie wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego,

lokali uzytkowych i garazy.

1.2. Organy spoldzielni

1.2.1. Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoldzielni

W dniach 25 1 26 kwietnia 2016 r. odbyly si¢ poszczegdlne czgsci Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,MAMRY” w Gizycku, na ktore
przybyto:
- Czg$¢ 1 - 59 uprawnionych cztonkow,
- Cze$¢ 11 - 40 uprawnionych cztonkow,

Lacznie 99 uprawnionych cztonkow.

W dniu 28 kwietnia 2016 r. odbylo si¢ posiedzenie Przewodniczacych I 1 II czesci
Walnego Zgromadzenia, tj.:
1. P. Krystyna Baniewska - Przewodniczaca I czgsci Walnego Zgromadzenia,

2. P. Bohdan Makowski - Przewodniczacy Il czg$ci Walnego Zgromadzenia.



Zgodnie z postanowieniami § 108 Statutu Spotdzielni, Przewodniczacy 11 11 cze$ci
Walnego Zgromadzenia zapoznali si¢ z Uchwatami podjgtymi na Walnym Zgromadzeniu
oraz wynikami gtosowan.
Przewodniczacy poszczegdlnych czesci stwierdzaja, ze Walne Zgromadzenie
odbyte w dniach 25 i 26 kwietnia 2016 r. podjeto nastepujace uchwaty:
nr 1/2016 - w sprawie przyjecia porzadku obrad,
nr 2/2016 - w sprawie przyjgcia protokotdow  poszczegdlnych czgéci Walnego
Zgromadzenia oraz protokotu z posiedzenia Przewodniczacych kazdej
z cze$Sci Walnego Zgromadzenia z poprzedniego Walnego Zgromadzenia,

nr 3/2016 - w sprawie przyjecie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni
za 2015,

nr 4/2016 - w sprawie przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2015 r.,

nr 5/2016 - w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2015 r. oraz podziatu
nadwyzki bilansowej,

nr 6/2016 - w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Stanistawowi Tuczko,

nr 7/2016 - w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Barbarze Ryszuta,

nr 8/2016 - w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Stefanowi
Cudzanowskiemu,

nr 9/2016 - w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg moze zaciggnac
SM ,MAMRY” na kwote 6.000.000,00 zt,

nr 10/2016 - w sprawie zbycia nieruchomosci lokalu mieszkalnego przy ul. Jagielty 6A/28,

nr 11/2016 - w sprawie  zbycia nieruchomo$ci  lokalu  mieszkalnego przy

ul. Osiedle XXX-lecia 7/14,

Do Komisji Wnioskowej | Czgéci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,, MAMRY” wptynety 4 wnioski:
1. Podja¢ dziatania w celu zagospodarowania terenu na plac zabaw przy
ul. Kosciuszki 1.
2. Zwigkszenie miejsc parkingowych przy ul. Daszyfskiego 25.
3. W miar¢ mozliwo$ci zmodernizowa¢ o$wietlenie na klatkach schodowych.

4. Zamontowac¢ na klatkach schodowych kosze na reklamy.



Whiosek 1 — wykonano naprawe nawierzchni asfaltowych przed budynkiem,
oczyszczono plac zabaw, wstawiono podwdjna hustawke, przeprowadzono remont
istniejacych zabawek oraz naprawiono ogrodzenie.

Whiosek 2 — Urzad Miejski zwickszyt ilos¢ miejsc parkingowych przy budynku
Daszynskiego 27.

Whiosek 3 — trwa modernizacja o$wietlenia na klatkach schodowych.

Whiosek 4 — zamontowano na klatkach schodowych kosze na reklamy, niestety
wiele z nich zostalo skradzionych. Kradziez zostata zgloszona do Komendy Powiatowe;j

Policji, sprawcy nie wykryto.

Do Komisji Wnioskowej Il Czegsci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,, MAMRY” wptynety 4 wnioski:

1. Wykonanie parkingdéw i ciagow pieszych na ul. Staszica (osiedle bloki: 24, 24a,
26, 28).

2. Wykona¢ zywoptoty do ogrodzenia $mietnikdw. Sprawdzi¢ mozliwo$¢ ograniczenia
parkowania pojazdéw przy budynku Krolowej Jadwigi 13A. Wystapi¢ o przejscie dla
pieszych.

3. Zobligowa¢ Zarzad Spoéldzielni do kontaktu z Urzedem Miasta w sprawie sprzatania
po zwierzgtach domowych.

4. Zobowigza¢ Zarzad Spoéldzielni i Rad¢ do rozpatrzenia ewentualnej zmiany Statutu,
w zakresie zwolnienia spadkobiercow z obowigzku uzupetnienia udzialu do nowej

wysokosci.

Whiosek 1 - wykonano nowag nawierzchni¢ ciggu jezdno-pieszego przy
ul. Staszica.

Whniosek 2 — nasadzono zywoptoty przy $mietnikach, wystapiono do Urzedu
Miejskiego o wyznaczenie przejscia dla pieszych.

Whiosek 3 — Urzad Miejski postawit 3 dystrybutory z woreczkami na psie odchody
na naszych zasobach.

Whniosek 4 — przygotowano zmian¢ Statutu w tym zakresie i przekazano

do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie w 2017 r.



1.2.2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza w 2016 r. pracowala na podstawie planu zatwierdzonego przez
Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni na posiedzeniu w dniu 15.12.2015 r. Uchwalg
nr 33/2015.

Rada Nadzorcza pracowata w 9. osobowym sktadzie. Zgodnie z postanowieniami
Statutu Rada Nadzorcza sprawowata kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoldzielni.

W 2016 r. Rada odbyta 5 posiedzen na ktérych podjeta 27 uchwat.

1.2.3. Zarzad Spéldzielni

Zarzad w 2016 r. odbyt 11 posiedzen, podejmujac 248 uchwal. Rada Nadzorcza
wspolnie z Komisja Rewizyjng dokonywaty oceny i analizy planowanych i wykonanych
przez Zarzad Spotdzielni zadan.

W ramach prowadzonej dziatalnosci Spoéldzielnia zarzadza nieruchomosciami
stanowigcymi jej wlasnos¢ lub wilasnosé jej cztonkéw, a takze buduje budynki w celu
ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej wtasnosci lokalu.

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych 1 Prawo Spotdzielcze naktadaja
na administracj¢ Spotdzielni coraz wigkszy zakres obowiazkoéw 1 prac, a Zarzad ma
na uwadze stale obnizanie kosztow. W dalszym ciggu poszukujemy rozwigzan
zmniejszajacych koszty poprzez zatrudnianie praktykantow 1 stazystow. Grupa
konserwatorOw pozostaje na stalym poziomie, ktdry osiagnal minimum, aby zapewni¢
Panstwu fachowa obstuge przy stale rosnacych zadaniach. Zarzad Spotdzielni zapewnia

jednak, ze nie powinno to rzutowac na jakos¢ Sswiadczonych ustug.

1.3. Zatrudnienie

Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 34/2015 z dnia 15.12.2015 r. zatwierdzono strukture
organizacyjng Spotdzielni na rok 2016, ktora przewidywata zatrudnienie 32 0sob (w tym
2 osoby zatrudnione na Y etatu) na 31 etatach. Na dzien 31.12.2016 r. zatrudnionych byto
30 0sob na 29 etatach.



2. Zarzadzanie zasobami Spoldzielni oraz wyniki finansowe

Zbiorcze zestawienie kosztow 1 wptywow, wynik dziatalnosci za I-XI1 2016 r.

Dzialalnos¢ SM Wynik KOSZTY WPLYWY WYNIK WYNIK
2015 do I - XIl 2016 | 1-XI12016 I - X1l 2016 2016
rozliczenia MEDIA
1.Eksploatacja 323.822,54 323.822,54
zasobow SM — 6.488.976,05 6.928.356,44 439.380,39
budynki mieszkalne
la. Eksploatacja 805.756,65 1.114.583,30 308.826,65
lokali
uzytkowych
1 garazy
2.Pawilon 155.658,45 170.013,24 14.354,79
uslugowy
3.ZK-
ust.zewnetrzne 5.743,51 5.743,51
ZK- 16.918,68 16.918,68
obr.wewngtrzne 1.073.696,13 1.073.696,13 0
4. Wywoz 8,44 882.027,03 881.953,68 -64,91
nieczystosci
5.Woda 234.525,90| 1.983.494,50 2.177.322,09 428.353,49
i kanalizacja
6.Centralne -8.090,84 | 3.908.956,85 5.966.139,70 2.049.048,50
ogrzewanie -43,51
7.Ciepta woda 0| 1.487.576,27 1.501.480,42 13.904,15
PEC
8. Gaz zbiorczy 52.214,18 379.710,32 497.372,66 169.876,52
9. Koszty og6lne 1.173.607,00 1.173.607,00 0
- eksploatacja
10. Koszty ogolne 243.201,71 243.201,71 0
- inwestycje
11.Optaty 2.056,88 2.056,88
cztonkowskie
12.Media 231.528,01 231.528,01 0
w lokalach uzytk.
13.Sprzedaz 208.207,37 225.115,23 16.907,86
lokali
14.Dziatalnos¢ 168.456,63 525.702,44 357.245,81
finansowa i oper.
RAZEM 602.436,71| 19.190.852,97 | 22.734.791,12 | GZM 763.202,93|2.661.117,75

CIT 722.054,18

Przedstawiona analiza jest oceng sytuacji finansowej Spotdzielni za okres I - X1l 2016

w skali calych zasoboéw (wyniki faczne dla wszystkich nieruchomosci).

Porownano

prowadzonej przez Spoétdzielni¢ dziatalnosci:

poniesione koszty 1 uzyskane wplywy w poszczegdlnych rodzajach




1. W wyniku rozliczenia kosztow 1 optat z tytulu eksploatacji 1 utrzymaniu
nieruchomosci budynkowych uzyskano ponizsze wyniki:

- wynik rozliczenia budynkéw mieszkalnych - GZM (gospodarka zasobami

mieszkaniowymi) — plus 439.380,39 zi, ktory jest sumg wynikoéw indywidualnych
poszczegbdlnych nieruchomos$ci. Uzyskany wynik GZM stanowi rezerwe
na pokrycie kosztow nastepnego okresu.

- wynik rozliczenia pozostalych zasobdw spéidzielni — plus 308.826,65 zt

stanowigcy element wyniku bilansowego, wg ponizszej tabeli:

Lokale uzytkowe i garaze Wynik I-XI12016
1. garaze wlasnoSciowe -1.807,48
2. garaze - dzierzawa 2.888,88
3. garaze - najem 13.275,91
4. lokale uzytkowe wtasnosciowe -708,66
5. lokale uzytkowe - najem 261.321,11
6. lokale uzytkowe - Jagietty 1 25.430,71
7. dzierzawa terenow 8.426,18
8. media w lokalach uzytkowych 0
9. energia elektryczna w weztach PEC 0

RAZEM : 308.826,65

2. Wynik rozliczenia pawilonu ustugowo — hotelowego wynosi plus 14.354,79 zt.

Uzyskane wptywy z dziatalnos$ci polegajacej na wynajmowaniu lokali uzytkowych
i pokoi hotelowych w acznej wysokosci 170.013,24 zt pokryly koszty utrzymania
pawilonu ustugowego przy ul. Kosciuszki 31 w wysokosci 155.658,45 zt.

3. Uzyskano dodatni_wynik rozliczenia ZK w kwocie 22.662,19 zt.

Gléwnym Zrédtem dochodu jest wynajem terenu bazy pod miejsca postojowe oraz
$wiadczenie odptatnych ustug lokatorskich. Pozostate ustugi wykonywane przez
ZK w zakresie konserwacji 1 remontdéw w tacznej wysokosci 1.073.696,13 zi
zostaty rozliczane po kosztach wtasnych (bez zysku). W ramach powyzszej kwoty
ZK wykonal wushugi konserwacyjne finansowane z optaty eksploatacyjnej
o wartosci 782.919,83 zt (70 % kwoty wykonanych ustug) oraz remonty
finansowane z funduszu remontowego, gtdéwnie montaz lamp z czujnikiem ruchu
oraz renowacj¢ terendw zielonych na taczng kwotg 250.846,76 zt (23% kwoty
wykonanych ustug).



4.

5.

Poniesione koszty ogdlne zarzgdzania w wysoko$ci 1.416.808,71 zt rozliczono
w cato$ci wg struktury sprzedazy ustug swiadczonych przez Spotdzielni¢. W cigzar
kosztéw inwestycji zaliczono kwotg 243.201,71 zt (17,5 % kosztow ogdlnych),
a pozostala kwota 1.172.607,00 =zt zostala sfinansowana z dzialalnos$ci
eksploatacyjnej Spotdzielni.

Optaty eksploatacyjne za uzytkowanie mieszkan pokryty koszty zarzadzania
w 63 %, lokale uzytkowe i garaze 9 %, ZK 9 %, a pawilon ustugowy 1,5 %.
Rzeczywisty koszt zarzadzania i obstugi administracyjnej wynosi 0,60 zi/m?.
W zwigzku z prowadzeniem innych rodzajow dziatalnosci poza dziatalnoscig
eksploatacyjng, koszt obstugi administracyjnej przypadajacy na czltonkéw
Spotdzielni wynosi 0,41 zt/m?.

W rozliczeniu kosztow i wptywow z tytulu zimnej wody uzyskano wynik dodatni

w  wysokosci 428.353,49 =zt Poprawa sytuacji nastapita w zwigzku
z przeprowadzonag wymiang wodomierzy 1 przejsciem na odczyt radiowy.
Wspotczynnik rozbieznosci wynikajacy z rdéznicy pomigdzy odczytem zuzycia
wody wg wodomierzy indywidualnych, a odczytem wodomierza glownego
na budynku znacznie si¢ poprawit 1 wynosi 5,6 % catkowitego zuzycia wody
(w latach poprzednich wspoétczynnik rozbiezno$ci przekraczat 18 % powodujac
bardzo duze niedobory optat w stosunku do ponoszonych kosztow zuzytej wody).
Wspblczynnik niedoboru w wysokosci 5,6% to 13.690 m® wody o wartosci
110.000,00 zt, ktoéra nie zostata odczytana na wodomierzach indywidualnych,
pomimo ze jej przeplyw zarejestrowaty wodomierze budynkowe. Kwota niedoboru
wraz z kwotg abonamentu PWiK w wysokosci 21.177,84 zt jest finansowana
z oplaty stalej, pobieranej w rachunkach za zuzycie wody w mieszkaniach
lokatorow, ktorej wartos¢ za I-XII 2016 wyniosta 325.073,28 zt. Pozostata kwota
optaty statej w wysokosci 193.827,59 zt jest kumulowana na kolejng wymiane
wodomierzy powiekszajac stan funduszu z kwoty 234.525,90 z dnia 1.01.2016 do
kwoty 428.353,49 zt na dzien 31.12.2016 roku.

Ponownie bardzo korzystny wynik uzyskano w rozliczeniu energii cieplnej.

Wyniki dodatnie uzyskano zaréwno w rozliczeniu centralnego ogrzewania jak
1 cieptej wody. Kwota nadptaty na dzien 31.12.2016 r wynosi 2.062.952,65 zt wg
indywidualnych rozliczen kosztow 1 wplywdw poszczegdlnych budynkdw.
Powodem powstania tak korzystnego wyniku bylo obnizenie cen za energi¢

cieplng, fagodna zima i mozliwo$¢ regulacji przeptywu ciepta w sieci w zalezno$ci



od temperatur zewnetrznych, a takze wymierne skutki docieplenia budynkéw oraz
montazu wodomierzy ze zdalnym odczytem, ktore umozliwity uzyskanie realnych
odczytow zuzycia cieptej wody we wszystkich mieszkaniach opomiarowanych.

7. W rozliczeniu gazu zbiorczego na dzien 31.12.2016 roku uzyskano wynik dodatni

w wysokosci 169.876,52 zt. Wynik poprawit si¢ w zwigzku z przeprowadzong od
dnia 1.07.2014 roku podwyzka stawek oplat w wigkszosci nieruchomosci.
Aktualne stawki optat za gaz zbiorczy zapewniaja pokrycie rzeczywistych,
biezacych kosztow gazu i zlikwidowanie wyniku ujemnego z poprzedniego
okresu.

8. Wynik dodatni w wysokos$ci 16.907,86 zt uzyskano z dziatalno$ci deweloperskiej

w_zakresie sprzedazy lokali z zakonczonej inwestycji, dla ktoérych podpisano akty

notarialne w 2016 roku. Wynik stanowi r6znice pomigdzy warto$cig sprzedanych
lokali a kosztem ich wybudowania.

9. Wynik dodatni w wysokosci 357.245,81 zt uzyskano rowniez z dzialalnosci
finansowej i pozostalej dziatalno$ci operacyjnej Spotdzielni polegajacej gtdéwnie na
lokowaniu wolnych $rodkéw pienigznych z rachunkéw bankowych oraz
egzekwowanie kar umownych od wykonawcow, a takze rocznym rozliczeniu

struktury VAT oraz odpisow aktualizujacych naleznosci Spotdzielni.

Wynik bilansowy brutto w analizowanym okresie | — XII 2016 roku wyniost:
- wynik GZM za 2015 ( B.O. 1.01.2016 ) — plus 323.822,54 zt
- wynik GZM za okres | — X1l 2016 — plus 439.389,39 zt

- wynik na pozostatej dziatalnosci Spotdzielni — plus 722.054,18 zt brutto

- podatek dochodowy od o0s6b prawnych — 67.555,00 zt

- wynik na pozostatej dziatalnosci Spotdzielni — 654.499,18 zt netto — do podziatu
przez Walne Zgromadzenie

- Wynik rozliczenia z tytutu mediow na dzien 31.12.2016 r. - plus 2.661.117,75 z1.

Sytuacje finansowa Spoéldzielni za okres | — XIlI 2016 rok nalezy ocenié¢

pozytywnie.



3. Remonty zasobow spoldzielczych

Gospodarka  remontowa w

z planami dziatan podjetymi przez

2016

wlaSciwe

1 w oparciu o wlasciwe regulaminy wewnetrzne.

roku

byta

statutowo

prowadzona

W ramach remontéw zasobow mieszkaniowych w 2016 r. wykonano:

zgodnie

organy Spotdzielni

Remonty Plan Plan 2016 wg | Rozliczenie %
2016 aneksu nr 2 I-X11 2016 | planu

1.Remont klatek schodowych 199.000 199.200 199.200,00 | 100%

- Wodociggowa 9 48.500 48.600

- Kos$ciuszki 18 68.000 68.200

- Olsztynska 4 82.500 82.400

2. Docieplenie budynkéw metoda lekka 1.800.000 1.580.222| 1.573.464,84| 100%
mokra:

- Olsztynska 6 320.000 323.587 320.520,31

- Olsztynska 8 320.000 288.502 285.435,89

- Olsztynska 10 320.000 286.100 287.049,38

- Jagielly 14 840.000 682.032 654.715,06

25.744,20

3. Roboty drogowe 120.000 120.000 44.659,50| 37%

4. Zagospodarowanie terenu, parkingi — 480.000 450.000 415.684,34| 92%
Smetka - Wodociggowa

5. Zagospodarowanie terenu, zielen — 300.000 620.000 327.400,83 53%
Staszica 24 - 32

6. Remont sprzetu zabawowego, 100.000 80.000 0 0
renowacja terenow zielonych,
nawierzchni placow zabaw 1 chodnikow

7. Remont balkonow, tarasow , podestow 135.000 135.000 54.642,35 40%
1 wej$¢ do budynkéw

8. Remonty instalacji sanitarnych 150.000 150.000 119.167,22| 80%

9. Wymiana stolarki okiennej 80.000 60.578 33.026,51| 60%
w mieszkaniach 3.933,52

10. Zespot konserwatorow SM 250.000 250.000 250.846,76 | 100%

11. Fundusz rezerwowy — roboty awaryjne | 186.000 155.000 113.369,09| 80%

12. Lokal uzytkowy — Krolowej Jadwigi 3a 12.431,82

Poza wymienionymi powyzej remontami wykonano bardzo wiele drobnych prac

naprawczych, biezacych konserwacji, roboty malarskie, tynkarskie i drogowe, dorazne

doszczelnianie pokry¢é dachowych, obrobek blacharskich, usuwano usterki na instalacjach

wentylacyjnych i spalinowych oraz wiele innych.

10




3.1. Plan robo6t remontowych w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Mamry”

na rok 2017

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 13.10.2016 r. Uchwata nr 16/2016 przyjecta

projekt planu robot remontowych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mamry” na rok
2017. Na posiedzeniu 13.10.2016 r. Rada Nadzorcza Uchwatg nr 16/2016 przyjeta bez

zmian projekt planu rob6t remontowych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mamry”

na rok 2017, ktory przedstawia si¢ nastgpujaco:

L.p. Adres obiektu opis oraz zakres robét koszt uwagi
1 2 3 4
1 |Remont klatek schodowych piwnic pomieszczen ogolnego uzytku
(14000 z¥/Kl. schod.)
e Sikorskiego 2 - 1k1.’08 14000
e Wodociagowa 11 -4k1.’07 56000
e Olsztynska 1 —5kl.’06 70000
e Olsztynska 3 — 5 kl.’06 70000
e Olsztynska 5 — 5 k1.’06 70000
e Olsztynska 7 — 5 k1.’06 70000
e Jagielly 10 -3k1.’07 42000
e Jagielly 10a -1k1.”07 8000
e Jagielly 12 -2k1.’07 28000
RAZEM : 428000

2 |Docieplenie $cian metoda lekka-mokra tynk silikatowo-silikonowy
o Kazimierza Wielkiego 8 500000| DT
e Olsztynska 4 $ciana poludniowa , w tym balkony, strop piwnic 450000 DT
RAZEM : 950000

3 | Roboty drogowe (remonty czastkowe nawierzchni) — zasoby 150000
Sp-ni

4 | Zagospodarowanie terenu, utwardzenie dzialki przy 1162000
budynkach

5 |Remont sprzetu zabawowego, renowacja zieleni, drobne
naprawy chodnikow, nawierzchni placow zabaw, wymiana 100000
piasku
w piaskownicach

6 |Remont balkonow, taraséw, podestéw i schodow wejsciowych 100000
do budynkow

7 | Kos$ciuszki 22 — przebudowa wiatrolapu 30000

8 | Remont instalacji elektrycznych, sanitarnych, gazowych 150000

9 | Wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach (montaz i 80000
materialy pomocnicze) (promesy dla zakladow)

10 | Zespol Konserwatorow 250000
RAZEM 3400000
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4. Zaleglosci i zadluzenia w oplatach eksploatacyjnych

Zaleglosci czynszowe (per saldo) wg stanu na dzien 1.01.2016 roku wynosily
909.767,47 zi.

a 58 % naliczenia miesiecznego z 2015 roku.

Powyzsza kwota stanowita 4,9 % rocznego naliczenia czynszowego,
Zaleglosci czynszowe (per saldo) wg stanu na dzien 31.12.2016 roku wynosza
692.941,97 z1, co stanowi 3,77 % rocznego naliczenia czynszowego, a 45 % naliczenia
miesiecznego z 2016 roku (wskazniki %-owe okreslajace poziom zalegtosci czynszowych
znacznie si¢ poprawity).

W okresie | — XII1 2016 zaleglosci obnizyty si¢ 0 216.825,50 zt (23% stanu z 1.01.2016 1).

Struktura zaleglosci :

Zakres zaleglosci Liczba Liczba Kwota zalegltosci | Kwota zaleglo$ci
mieszkan mieszkan 31.12.2015 31.12.2016
31.12.2015 | 31.12.2016
Powyzej 10.000,00 23 19 435.174,15 382.121,63
8000,00 —9999,00 6 4 51.050,54 33.633,91
6000,00 — 7999,00 9 5 60.916,80 36.974,86
4000,00 —5999,00 11 6 54.509,95 29.053,20
2000,00 — 3999,00 31 32 87.481,71 93.574,20
1000,00 — 1999,00 82 88 107.435,73 117.500,62
500,00 — 999,00 159 165 113.198,59 114.731,18
OGOLEM 321 319 909.767,47 807.589,60

Na podstawie zestawienia ustalono, ze wg stanu na 31.12.2016 r. 60 % ogodlnej kwoty
zalegtosci tj., 481.783,60 zt dotyczy 34 mieszkan. Osoby te posiadaja zalegtosci
w kwotach przewyzszajacych 4.000,00 zt.

60 % zalegtosci nalezy do 1 % mieszkan.

Zalegtosci w przedziale od 2.000,00 do 4.000,00 zt posiadaja kolejne 32 mieszkan. Jest to
kwota 93.574,20 zt, ktora stanowi 10 % ogdlnej kwoty zaleglosci.

Podsumowujac :

66 mieszkan (1.5 % ogoélnej liczby mieszkan spoldzielni) posiada zaleglosci powyzej

2.000,00 z1, a ich kwota stanowi ponad 70 % ogdlnej kwoty zalegloSci czynszowych
Spoldzielni( 575.000 z1).
Pozostala kwota zaleglosci (232.000 zt) tj.

30 % jest rozdrobniona posrod 253
mieszkania, w tym zadluzenie 165 mieszkan nie przekracza 1.000,00.

Zaleglosci wystepuja w 319 mieszkaniach (8.5 %).

zaleglo$ci nie posiada 3423 mieszkan (91.5 %).
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W okresie 2003 — 2016 roku Spoétdzielnia skierowata do sadu 834 sprawy,

uzyskujac nakazy zaptaty na kwote 3.141.690,00 zt.
W 2016 r.:
- 637 sadowych nakazéw zaptlaty na taczng kwote — 2.505.928,15 zt zostato catkowicie
sptaconych.
- 176 sadowych nakazow zaptaty (dotyczacych 68 o0sob) na taczng kwote — 635.761,92 zt
pozostaje w okresie splaty, w tym:

- 44 osoby sptacajg zadluzenie ratalnie (do 31.12.2016 roku sptacono 84.475,46 zi,

tj., 13 %)

- 24 osoby nie sptacaja zadtuzenia, a ich zaleglo$¢ wzrosta o kolejne 59.818,10 zt.

Do dnia 31.12.2016 roku z zasgdzonej kwoty 3.141.690,00 zt zadluzone osoby splacity
2.590.403,00 zt (82,5 %), pozostato do splaty 551.286,46 zt (17,5 %).

W stosunku do 45 oséb prowadzone jest aktualnie postepowanie komornicze.
Za posrednictwem komornika wptyneto do Spotdzielni 342.558,34 zt zaleglego czynszu.
Od 2006 roku Spotdzielnia uzyskata 12 wyrokéw eksmisyjnych, 9 eksmisji
przeprowadzono, 3 osoby czekajg na mieszkanie socjalne.

W stosunku do 12 0s6b Spotdzielnia uzyskata zajecie prawa do lokalu.

Oprocz postgpowania sadowego Spotdzielnia prowadzi dzialania wewnatrz spétdzielcze
poprzez zawieranie z dtuznikami uméw ugody o ratalng sptate zaleglo$ci czynszowych.
W 2016 roku Spoéldzielnia obstugiwata 21 ugdd na taczng kwote 117.719,23 =zt
Z postanowien zawartych w ugodach wywiazuje si¢ 18 0sob (stopien sptaty — 28.586,50 zt
—24%, jedynie 3 osoby nie przestrzegajg ugody, a ich zadluzenie nadal wzrasta).

Sytuacje w zakresie oplacania naleznosci czynszowych znacznie utatwiajg dodatki
mieszkaniowe chociaz liczba osdb pobierajacych dodatki ulega sukcesywnemu obnizeniu.
W roku 2006 dodatki mieszkaniowe pobierato §rednio 466 osob, a ich warto$¢ roczna
wyniosta 788.520,43 zt.

W roku 2007 $rednia liczba osob pobierajacych dodatki mieszkaniowe wynosita 430,
a pobrana kwota roczna to 776.440,64 zt.

W 2008 roku dodatki pobierato miesiecznie okoto 360 oséb (taczna kwota pobranych
dodatkéw mieszkaniowych w 2008 roku wyniosta 672.789,92 z}).

W 2009 roku dodatki mieszkaniowe pobieralo 315 osob na taczng kwote 594.932,14 zt.
W roku 2010 dodatki mieszkaniowe w dalszy ciggu pobieralo 293 osoby na kwote
566.837,23 zt rocznie.
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W 2011 roku dodatki mieszkaniowe pobieralo 280 0s6b na kwotg 557.893,91 zl rocznie.
Kwota pobieranych dodatkow w 2011 (w stosunku do 2006 r.) zmniejszyta si¢ o ponad
230.000,00 zt rocznie (190 oséb przestato pobiera¢ dodatek mieszkaniowy).

W 2012 roku po przeprowadzonej akcji informacyjnej liczba oséb pobierajacych dodatek
wzrosta do 320.

W roku 2012 wptynelo do Spotdzielni 606.758,71 zt (9% wigcej w stosunku do
analogicznego okresu roku 2011).

W 2013 roku dodatki mieszkaniowe pobieralo §rednio 287 oséb, a do Spotdzielni z tego
tytulu wplyneto 633.111,83 zt co stanowi 3,5 % naliczenia czynszu.

W roku 2014 dodatki mieszkaniowe pobieraly 254 osoby na $rednig kwote miesigczng
46.421 zt, facznie 557.061,89 zt co stanowi 3 % rocznego wymiaru czynszu.

W 2015 roku dodatki mieszkaniowe pobierato $rednio 233 osoby na kwote miesieczng
35.538,63 zt (2,5 % czynszu miesigcznego). Laczna kwota dodatkow mieszkaniowych
otrzymanych w 2015 roku wynosi 459.987,23 zt.

W biezacym roku dodatki mieszkaniowe sg pobierane przez 212 osob, a ich wartos$¢
miesieczna to 32.285,30 zi. Lacznie w 2016 roku wptyngto do Spotdzielni 417.692,91 zt
z tytutu dodatkéw mieszkaniowych.

Specyfikacja zaleglo$ci czynszowych w okresie 2003 — 2016

Rok Roczny wymiar Kwota zaleglosci wg % rocznego
czynszu stanu na 31.12 wymiaru czynszu

2003 12.852.475,00 1.087.017,80 8,5%

2004 13.096.283,87 1.052.160,12 8 %

2005 13.294.676,10 931.133,36 7%

2006 13.578.169,58 797.223,90 5,9%

2007 13.938.244,26 691.963,08 5%

2008 14.995.800,18 584.073,64 3,9%

2009 15.394.000,00 573.715,36 3,7%

2010 15.913.000,00 685.921,32 4,3%

2011 16.636.000,00 907.684,76 5,45 %

2012 17.460.800,00 938.202,23 5,3%

2013 18.108.738,80 938.741,42 5,2%

2014 18.383.862,31 927.600,76 5,0%

2015 18.583.988,28 909.767,47 4,9%

2016 18.391.354,72 692.941,97 3,77 %

Stan zalegtosci czynszowych w okresie od 2003 do 2009 roku sukcesywnie malal,
zadluzenie obnizylo si¢ o okoto 513.000,00 zt tj., o 47 % (wskaznik kwoty zaleglo$ci do
kwoty naliczonego czynszu rocznego spadt z 8,5% w 2003 roku do 3,7 % w 2009 roku).
Bylo to tym bardziej korzystne, ze w analizowanym okresie wymiar rocznego naliczenia

czynszu wzrost o 20 %.
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W roku 2010 zadluzenie czynszowe nieznacznie wzrosto i1 stanowilo 4,3% rocznego
naliczenia czynszowego.

Podobng sytuacje obserwowano w 2011 roku, zadluzenie czynszowe wzrosto o kolejne
1,15 % w stosunku do ubieglego roku.

W 2012 roku sytuacja poprawita si¢ w stosunku do roku poprzedniego o 0,15 %.

W 2013 roku stan zaleglo$ci czynszowych pozostal na niezmienionym poziomie (przy
niewielkim zmniejszeniu wskaznika w stosunku do naliczenia rocznego).

W 2014 roku zalegto$ci czynszowe obnizyty si¢ 0,2 % w stosunku do roku ubieglego.

W 2015 roku wskaznik zadtuzenia obnizyl si¢ o 0,1 % w stosunku do roku ubieglego,
powodem spadku zadluzenia jest zaliczenie na konto optat czynszowych lokatorow
nadwyzki z rozliczenia energii cieplnej za 2014 rok.

W 2016 roku wskaznik zadtuzenia obnizyt si¢ o kolejne 1,1 % osiagajac najkorzystniejszy
jak dotychczas stan z 2008 roku, kiedy lokatorzy sptacali zadluzenie czynszowe w zwigzku
z przeksztalceniem mieszkan w odrgbng wlasnos$¢. Gtowng przyczyna obnizenia zaleglo$ci
czynszowych jest przekazywanie nadwyzki z rozliczenia energii cieplnej na biezace optaty
czynszowe (na dzien 31.12.2016 roku lokatorzy posiadaja nadptate na czynszu
w wysokos$ci okoto 200.000,00 zt).

Utworzenie dzialu obstugi mieszkancow oraz wdrozenie nowego programu
windykacyjnego, dopracowanie procedury postepowania z osoba posiadajaca zadluzenie
(doktadne opisywanie przeprowadzonych dziatan windykacyjnych w stosunku do dtuznika
a nastgpnie analiza tych dzialan na podstawie kartoteki indywidualnej osoby zadtuzone;,
wprowadzenie korespondencji seryjnej wezwan i powiadomien) doprowadzito do pelnej
kontroli prowadzonych spraw.

W okresie | —XII 2016 roku przeprowadzono ponizsze dziatania windykacyjne :

- Informacje¢ o zalegto$ciach czynszowych wystano do 15 oséb,
- wezwania do zaptaty wystano do 379 oséb,

- 170 os6b otrzymato ostateczne wezwanie do zaptaty,

- podpisano ugody o ratalng sptate zadtuzenia z 21 osobami,

- ztozono 56 pozwow do sadu o uzyskanie nakazu zaptaty,

- uzyskano 59 nakazow zaplaty,

- otrzymano 55 klauzul wykonalno$ci wyroku,

- 27 spraw skierowano do komornika.
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5. Zespol Konserwatorow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Mamry”

Podstawowe roboty i ustugi remontowo-budowlane, roboty naprawczo

konserwacyjne na rzecz zasoboéw mieszkaniowych 1 terenow osiedlowych ujete

W corocznie opracowanym planie remontow prowadzone sa przez jednostke wykonawstwa

wlasnego - Zespot Konserwatorow (ZK) Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mamry”.

KOSZTY ZK Koszty 2014 | Koszty 2015 | Plan 2016 | Koszty 2016 | %
1.Ptace i narzuty 728.719,68| 639.357,04 690.000| 663.175,17| 96%
2.Materiaty 172.135,52| 272.654,15 200.000| 207.349,67 | 104%
3.Srodki czystosci

I biurowe 4.254,48 4.672,74 5.000 1.945,65| 40%
4.Amortyzacja 2.146,06 2.146,06 2.150 2.146,06 | 100%
5.Koszty Zarzadu i

administracji 160.264,22| 132.475,18 121.610| 125.575,95| 103%
6.Pozostate 65.797,15 72.767,39 72.700 73.503,63 | 101%

w tym:

-utrzymanie bazy 33.574,97 37.561,64 36.000 31.255,08| 87%
-optaty miejskie 16.127,59 16.127,59 16.500 15.768,20| 95%
-transport 8.799,46 12.174,63 14.300 6.168,20| 43%
-inne 7.295,13 6.903,53 5.900 20.312,15| 350%
Razem : 1.133.317,11| 1.124.072,56| 1.091.460 |1.073.696,13|98,0%
Plan ushug
Uslugi 2014 2015 Plan 2016 | Uslugi 2016 | %
1.ust.lokatorskie 6.125,81 6.000 8.000 5.743,51 1%
2.ust.remontowe 254.128,46 250.000 250.000| 250.846,76| 23%
3.ust.inwestycyjne 0 0
4.ust.konserwacyjne 831.951,83 785.600 800.000| 782.919,83| 70%
5.remont inst. gazowej 42.915,14 40.000 40.000 39.929,54 4%
6.usl.wywozu
nieczysto$ci 0 0 0%
7.wynajem miejsc

postojowych 17.048,76 17.000 16.600 16.918,68 2%
Razem: 1.152.170,00 1.098.600| 1.114.600 |1.096.358,32| 100%
WYNIK 23.229,72 17.000 23.140 22.662,19

Koszty funkcjonowania ZK w 2016 r. wyniosty 1.073.696,13 =zt. Koszty
rzeczywiste stanowig 98 % kosztow zaplanowanych na 2016 rok. Koszty zawieraja
naklady jednorazowe poniesione na montaz bramy wjazdowej 1 pilotow (13.841,15 zt).

W ramach §wiadczonych ustug konserwatorzy Spotdzielni wykonali gtownie konserwacje

ogblne na kwote 782.919,83 zl, konserwacje instalacji gazowej na kwote 39.929,54 zi,
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remonty finansowane z funduszu remontowego w kwocie 250.846,76 zt oraz w niewielkim
stopniu ustugi w mieszkaniach lokatorow. Koszty funkcjonowania ZK sa finansowane
réwniez z dochodoéw uzyskiwanych z wynajmu terenu bazy na miejsca postojowe. W roku
2016 uzyskana z tego tytulu kwota wyniosta 16.918,68 zt. Wynik poniesionych kosztow
i uzyskanych wptywow w okresie | - XI1 2016 jest dodatni i wynosi 22.662,19 zt.

6. Sprawy czlonkowsko mieszkaniowe

Mieszkania w zasobach spoéldzielczych sa przedmiotem obrotu, zamiany,
dziedziczenia, spadkobrania, przenoszenia praw wlasno$ciowych do mieszkan lokatorskich
oraz przeksztatcania praw spotdzielczych wiasnosciowych w odrebng wlasnosc.

W 2016 roku przeksztatcono w odrgbng wtasnos¢ 29 mieszkan i 5 garazy.

7. Dzialalnos¢ inwestycyjna

W 2016 r. kontynuowana byta budowa budynku przy ul. Konarskiego (budynek
2-klatkowy, 4-kondygnacyjny, 12 lokali mieszkalnych i 4 lokale uzytkowe, 5 garazy,
2 pomieszczenia gospodarcze, 12 piwnic, 4 strychy).

W grudniu 2016 r. zakonczono budowg budynku przy ul. Kazimierza Wielkiego 18
(budynek 2-klatkowy, 4-kondygnacyjny, 31 lokale mieszkalne, 14 garazy i 19 piwnic).

8. Informacja o realizacji wnioskéw polustracyjnych
Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Mamry” w Gizycku informuje Walne
Zgromadzenie Cztonkow Spoéldzielni, ze Spotdzielczy Regionalny Zwiazek Rewizyjny
w Bialymstoku w okresie od 01.10.2014 do 21.11.2014 r. przeprowadzil lustracj¢ petna
Spotdzielni obejmujaca catoksztalt dziatalnosci za okres 01.01.2011 r. do 31.12.2013 r.
Majac na uwadze dalsze doskonalenie pracy Spoétdzielni w oparciu o ustalenia
Zwiazek Rewizyjny przedtozyl nastepujgce wnioski polustracyjne:
1. Dostosowa¢ zapisy regulaminu Rady Nadzorczej do ostatnio dokonanych zmian

w statucie Spotdzielni w zakresie sktadu osobowego Rady.
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2. Kontynuowac¢ wszystkie dozwolone prawem S$rodki dziatania w celu zwigkszenia
skutecznosci windykacji optat za lokale uzytkowe.
3. Dokonywaé corocznej inwentaryzacji $srodkow trwatych w budowie (inwestycji)

zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci.

Zarzad informuje, ze powyzsze wnioski zostaty zrealizowane i bedg kontynuowane

w kolejnych latach.

9. Kontrole dzialalnosci Spétdzielni
Dnia 21.04.2016 r. Iwona Pienkowska i Urszula Pobozna z PKO BP w Olsztynie
przeprowadzity kontrole prawidtowosci prowadzenia przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa

MAMRY ewidencji analitycznej zadtuzen z tytutu kredytow mieszkaniowych.

W wyniku kontroli stwierdzono, ze:

1. Ewidencja analityczna zawiera elementy zgodne z art. 4 ust. 5 ustawy z 30.11.1995 r.
0 pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytow mieszkaniowych.

2. Operacje ksiggowe ewidencjonowane s3 zgodnie wyciggami bankowymi.

3. Stany zadluzen na dzien 31.03.2015 r., 30.06.2015 r., 30.09.2015 r., 31.12.2015 r.
i 31.03.2016 r. w ewidencji analitycznej zgodne sa z ewidencja syntetyczng
zaewidencjonowang w Banku, na poszczegdlnych kontach.

4. Wysokos$¢ sptaty wymaganych rat kwartalnych wyznaczona jest prawidtowo zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w podziale na rat¢ kapitatowa i odsetkowa.

5. Naliczanie odsetek od zadluzenia wobec banku dla badanych lokali jest prawidiowe.
Zastosowany wykup odsetek jest zasadny, zaewidencjonowany na zadluzeniach
przypadajacych na przedmiotowe lokale pod odpowiednimi datami 1 w prawidlowej
wysokosci.

6. Oprocentowanie zadluzenia z tytutu odsetek przejsciowo wykupionych ze $rodkow

budzetu panstwa zostatlo prawidtowo naliczone i anulowane.

Spotdzielnia wywigzala si¢ z obowiazku powiadomienia swoich cztonkéw oraz osoby
niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa
do lokali, o przypadajacym na poszczegélne lokale stanie zadtuzenia na 31.12.2015 r.
W aktach Spotdzielni znajdujg si¢ kopie informacji sporzadzonych dla poszczegélnych
lokali z datg 28.01.2016 .
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10.  Program realizowany z funduszy europejskich.

Projekt ,,Rewitalizacja i humanizacja budynkéw mieszkalnych z wielkiej ptyty:
Krolowej Jadwigi 3, 3a, 5, 7, 7a, 7b, 7¢ w Gizycku”, w ramach konkursu 09/10/4.1.1,
nr WND-RPWM.04.01.01-28-033/11.

Projekt obejmowat termomodernizacj¢ nastepujacych budynkéw wykonang w 2013:
- Krélowej Jadwigi 3
- Krolowej Jadwigi 3a
- Krolowej Jadwigi 5
- Krolowej Jadwigi 7
- Krolowej Jadwigi 7a,

- Krolowej Jadwigi 7b,
- Krolowej Jadwigi 7c.

Zgodnie z Aneksem z dnia 17.03.2014 r. ostateczne warto$ci projektu wyniosty:
- Catkowita warto$¢ projektu — 911 093,90 zt

- Wkiad wiasny (w tym koszty niekwalifikowane) — 516 499,16 zt

- Dofinansowanie — 394 594,74 zt.

Dnia 16.12.2016 r. zakonczyt si¢ trwajacy 3 lata okres trwatosci projektu. Zgodnie
z umowg o dofinansowanie projektu konieczne bylo przeprowadzenie audytu
zewnetrznego projektu najwczesniej 3 miesigce przed uptywem tego okresu. Audytor
zewngtrzny dokonat  w dniach 24.10.2016 — 02.11.2016 r. szczegélowej kontroli
wszystkich elementéw dotyczacych projektu. W raporcie stwierdzit, ze wskazniki rezultatu
1 produktu osiagnigte w wyniku przeprowadzonych prac dociepleniowych zostaty
utrzymane, projekt nie ulegl modyfikacjom, a tym samym nie stwierdzil zadnych

nieprawidlowosci.
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11. Kierunki rozwoju i dzialalnosci Spotdzielni na 2017 r.

1. Zarzad Spoéldzielni realizujac przepisy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
1 wnioski cztonkow Spotdzielni bedzie kontynuowat zawieranie umow notarialnych
dotyczacych ustanawiania odrgbnych wtasnosci lokali.

2. Kontynuowana bedzie budowa budynku przy ul. Konarskiego (budynek 2-klatkowy,
4-kondygnacyjny, 12 lokali mieszkalnych i 4 lokale uzytkowe, 5 garazy,
2 pomieszczenia gospodarcze, 12 piwnic. Przekazanie budynku do uzytku planowane
jest na koniec maja 2017 r.

3. Rozpoczgta zostanie budowa budynku przy ul. Kazimierza Wielkiego (budynek
2-klatkowy, 5-kondygnacyjny, 50 lokali mieszkalnych, 22 garaze, 8 miejsc
postojowych, 1 pomieszczenie gospodarcze i 15 piwnic, z windami).

4. Zlecone beda prace koncepcyjne nad zagospodarowaniem dziatki przy
ul. Wodociggowej — budynki mieszkalne z ustugami na parterze (sklepy i inne ustugi).

5. Prowadzone beda prace projektowe zwigzane z opracowywaniem koncepcji
na zagospodarowanie terendéw pod nowe realizacje przy ul. Daszynskiego (dawna
baza ZBR).

6. Realizowane beda zadania zawarte w planie remontéw na 2017 rok

7. Kontynuowane beda dziatania w zakresie poprawy bezpieczenstwa i porzadku
na terenie Spotdzielni, a w szczego6lnosci chodniki, ulice itp. oraz tereny zielone.

8. Od dnia 1 czerwca 2015 r. dziata system E-USLUGI. Dostep do systemu mozliwy jest

przez stron¢ internetowa Spoldzielni www.smmamry.pl po podaniu danych

uwierzytelniajacych, tj. identyfikatora i hasta. System ma na celu umozliwienie
lokatorom wgladu do stanéw rozrachunkow dotyczacych lokalu oraz innych informacji
udostgpnianych przez Spoétdzielnig, bez potrzeby bezposredniego kontaktu w siedzibie
Spoétdzielni.

9. Podejmowane beda dziatania wplywajace na sprawne funkcjonowanie Spotdzielni.
Planujemy przeorganizowa¢ dziatalno§¢ Grupy Konserwatoréw zmierzajac

do wigkszej mobilnosci 1 skuteczno$ci w dziataniu.

Szanowni Panstwo w wyniku podejmowanych inicjatyw 1 przedsiewzig¢ coraz
czesciej Spotdzielnia postrzegana jest jako instytucja nowoczesna, atrakcyjna nie tylko pod

wzgledem zarzadzania, inwestowania, ale i potencjalnego zamieszkania.
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http://www.smmamry.pl/

Konczac, pragne podzickowa¢ w imieniu Zarzadu Radzie Nadzorczej Spoéidzielni,
Przewodniczacemu za  wspotprace, aktywne i  profesjonalne  uczestnictwo
w rozwigzywaniu istotnych problemow naszej spotecznosci, pracownikom Spoétdzielni

za biezaca realizacj¢ zadan oraz utrzymywanie zasoboOw w petnej sprawnosci techniczne;.

Prosze o przyjecie sprawozdania i udzielenie Zarzadowi absolutorium za 2016 rok.

Zarzad SM ,,Mamry”
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